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Definicja Planu Ogólnego (POG) 

Plan ogólny jest aktem prawa miejscowego. Określa  

w jaki sposób zagospodarowana i kształtowana będzie 

przestrzeń gminy Wyryki Co oznacza, że inwestycje 

podejmowane w granicach gminy, zarówno na terenach 

prywatnych, jak i gminnych, będą musiały być z nim zgodne. 

 

Na podstawie samego Planu Ogólnego nie można realizować 

inwestycji. Jest to dokument określający przeznaczenie danego 

gruntu. Aby wybudować dom, budynek usługowy, gospodarczy 

lub inne inwestycje, niezbędna będzie decyzja o warunkach 

zabudowy (WZ) wydawana na Obszarze Uzupełnienia 

Zabudowy (OUZ) lub miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego (MPZP). 

 



Etapy prac 

nad 

Planem 

Ogólny 

Gminy 

Wyryki 

 

ponowne 

IV 



Dalsze etapy 

prac nad 

Planem 

Ogólny 

Gminy 

Wyryki 

 

IV 

*ewentualne kolejne 

*ewentualne kolejne 



Zawartość POG 

Obligatoryjne elementy planu ogólnego Fakultatywne elementy planu ogólnego 



Strefy planistyczne 
Zgodnie z Art. 13d. Ustawy: 

 

1. Wyznaczając strefy planistyczne, o których 
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej 
kolejności uwzględnia się obszary, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 
mieszkaniowej oraz obszary uzupełnienia 
zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

 

2. W strefach planistycznych, o których mowa 
w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności 
terenów niezabudowanych w tych strefach w 
całej gminie, w tym luk w istniejącej 
zabudowie, nie może być mniejsza niż 70 % 
oraz większa niż 130 % wartości 
zapotrzebowania na nową zabudowę 
mieszkaniową w gminie. 



Strefy planistyczne 
Zgodnie z Art. 13d. Ustawy: 

 

1. Wyznaczając strefy planistyczne, o których 
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej 
kolejności uwzględnia się obszary, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 
mieszkaniowej oraz obszary uzupełnienia 
zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

 

2. W strefach planistycznych, o których mowa 
w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności 
terenów niezabudowanych w tych strefach w 
całej gminie, w tym luk w istniejącej 
zabudowie, nie może być mniejsza niż 70 % 
oraz większa niż 130 % wartości 
zapotrzebowania na nową zabudowę 
mieszkaniową w gminie. 

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną; 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną; 

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

zagrodową; 

4) strefa usługowa; 

5) strefa handlu 

wielkopowierzchniowego; 

6) strefa gospodarcza; 

7) strefa produkcji rolniczej; 

8) strefa infrastrukturalna; 

9) strefa zieleni i rekreacji; 

10) strefa cmentarzy; 

11) strefa górnictwa; 

12) strefa otwarta; 

13) strefa komunikacyjna. 



Strefy planistyczne 
Zgodnie z Art. 13d. Ustawy: 

 

1. Wyznaczając strefy planistyczne, o których 
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej 
kolejności uwzględnia się obszary, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 
mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia 
zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

 

2. W strefach planistycznych, o których mowa 
w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności 
terenów niezabudowanych w tych strefach w 
całej gminie, w tym luk w istniejącej 
zabudowie, nie może być mniejsza niż 70 % 
oraz większa niż 130 % wartości 
zapotrzebowania na nową zabudowę 
mieszkaniową w gminie. 

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną; 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną; 

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową 

zagrodową; 

4) strefa usługowa; 

5) strefa handlu 

wielkopowierzchniowego; 

6) strefa gospodarcza; 

7) strefa produkcji rolniczej; 

8) strefa infrastrukturalna; 

9) strefa zieleni i rekreacji; 

10) strefa cmentarzy; 

11) strefa górnictwa; 

12) strefa otwarta; 

13) strefa komunikacyjna. 

Poza strefami SW, SJ i SZ wyznaczonymi 

zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, dla 

których wyliczono chłonność terenów 

niezabudowanych, w planie ogólnym 

wyznaczono strefy SJ i SZ w granicach 

zabudowanych użytków B i Br zgodnie z 

danymi EGiB. 



Strefy 

planistyczne  

- ustalenia 



Gminny standardy urbanistyczne - gminny 

katalog stref planistycznych 

 
Art. 13e 2. W gminnym katalogu stref planistycznych określa się: 

1) profil funkcjonalny stref planistycznych; 

2) wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – w 

strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–7; 

3) wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej – w strefach 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–10, nie mniejszego niż 

wynika to z przepisów wydanych na podstawie art. 13m ust. 2. 

 
 3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza się określenie 

w strefach planistycznych, o których mowa w: 

1) art. 13c ust. 2 pkt 8–10, maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, 

maksymalnej wysokości zabudowy lub maksymalnego udziału powierzchni 

zabudowy; 

2) art. 13c ust. 2 pkt 11–13, maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, 

maksymalnej wysokości zabudowy, maksymalnego udziału powierzchni 

zabudowy lub minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 



Gminny katalog stref planistycznych 

 

 

Profil funkcjonalny: 
Zgodnie z rozporządzeniem ministra rozwoju i  

Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. „W każdej  

strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny określone w ramach 

profilu funkcjonalnego podstawowego oraz może obejmować tereny określone 

w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o których mowa w załączniku 

nr 1 do rozporządzenia.”  

 

Charakterystyka stref planistycznych stanowi załącznik nr 1 do rozporządzenia: 



 



 



 



Gminne standardy dostępności 

infrastruktury społecznej 

 Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej 

Dostęp do 

obszarów zieleni 

publicznej 

Dostęp do szkoły 

podstawowej 

Dostęp do .. 

(katalog w 

ustawie) 

• określające maksymalną odległość od miejsca zamieszkania (granicy 

działki) do obiektu infrastruktury społecznej 

• wyrażające odległość pieszego dojścia w czasie ok. 20 min=1,5 km 

(miasta) lub 40 min = 3 km(poza miastami) 

• wiążące dla planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy – tak 

jak cały plan ogólny 



Obszar uzupełnienia  

zabudowy 
• ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy 
• wyłączenie z obowiązku uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze 

i nieleśne 
• wyznaczany w oparciu o analizę zwartości zabudowy zgodnie z zasadami określonymi w 

rozporządzeniu wydawanym na podstawie art. 13m ust. 1 
 

 

JAK WYZNACZYĆ: 
• 1)Wyznaczenie obszaru dookoła istniejących budynków w odległości 50 m  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

• 3) do obszarów wyznaczonych w wyniku wykonania czynności określonej w pkt 2 dodaje się obszary o jednostkowej 
powierzchni nie większej niż 5000 m2 ograniczone z każdej strony krzywą, o której mowa w pkt 2; 

• 4) wewnątrz obszarów, które powstały w wyniku wykonania czynności, o których mowa w pkt 2 i 3, wyznacza się 
krzywą poprowadzoną w odległości 40 m od granicy tych obszarów; 

• 5) od obszarów, które powstały w wyniku wykonania czynności, o których mowa w pkt 2 i 3, odejmuje się obszary 
znajdujące się między krzywą będącą granicą tych obszarów a krzywą, o której mowa w pkt 4 

Budynki nieuwzględniane w analizie 

a) budynki transportu i łączności o 
symbolu 102 

b) zbiorniki, silosy i budynki 
magazynowe o symbolu 104 

c) budynki produkcyjne, usługowe i 
gospodarcze dla rolnictwa o 
symbolu 108 

Obszar wyznaczony na podst. pkt 1-3 

wyznaczony na podst. 

pkt 4-5 





 



Strefy planistyczne - bilansowanie 

 



Wyliczenia - bilansowanie 



Wyliczenia - bilansowanie 



Wyliczenia - bilansowanie 



 



Chłonność terenów niezabudowanych 

Art. 13 d. ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 

r. poz. 1130, 1907, 1940) wskazuje w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c 

ust. 2 pkt 1–3 (strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

jednorodzinną oraz zabudową zagrodową), iż suma chłonności terenów 

niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie 

może być mniejsza niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na 

nową zabudowę mieszkaniową w gminie. Zatem w Gminie Wyryki wskaźnik ten musi 

mieścić się w zakresie od 350 os. do 650 osób.  



Chłonność położonych na terenie gminy 

obszarów niezabudowanych położonych w 

obszarach uzupełnienia zabudowy 

Chłonność terenów położonych w granicach obszarów uzupełnienia zabudowy 

wynosi 196,44 os. (wskaźnik ten musi mieścić się w zakresie od 350 os. do 650 

osób.  

Typ terenu 

(strefa 

planistyczna) 

Powierzchnia 

terenów 

niezabudowanych, 

w tym luk w 

istniejącej 

zabudowie (ha) 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Wskaźnik korelacji 

chłonności zabudowy i 

intensywności zabudowy 

[os./ha] 

Chłonność terenów 

niezabudowanych, 

w tym luk w istniejącej 

zabudowie [os.] 

SJ 4,76 0,5 18 42,84 

SZ 25,60 0,5 12  153,60 

Razem 196,44 



Chłonność położonych na terenie gminy 

obszarów niezabudowanych położonych poza 

obszarem uzupełnienia zabudowy 

Chłonność terenów położonych poza granicami obszarów uzupełnienia 

zabudowy wynosi 203,01os. (wskaźnik ten musi mieścić się w zakresie od 350 

os. do 650 osób.  

 

Łącznie chłonność położonych na terenie gminy obszarów niezabudowanych 

wyniosła 399,45 osób. 

Typ terenu 

(strefa 

planistyczna) 

Powierzchnia 

terenów 

niezabudowanych, 

w tym luk w 

istniejącej 

zabudowie (ha) 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Wskaźnik korelacji 

chłonności zabudowy i 

intensywności zabudowy 

[os./ha] 

Chłonność terenów 

niezabudowanych, 

w tym luk w istniejącej 

zabudowie [os.] 

SJ 9,49 0,5 18 85,41 

SZ 19,60 0,5 12  117,60 

Razem 203,01 



Uzasadnienie 

 





Objaśnienie 

Symbol 

literowy 
Profil podstawowy Profil dodatkowy 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy (m) 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy (%) 

Minimalny udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

1SZ 

teren zabudowy zagrodowej, teren 

produkcji w gospodarstwach 

rolnych, teren akwakultury i obsługi 

rybactwa, teren komunikacji, teren 

zieleni urządzonej, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

teren lasu, teren 

usług, teren 

wielkotowarowej 

produkcji rolnej, 

teren wód, teren 

zieleni naturalnej 

0.5 15 60% 30% 

Maksymalna nadziemna intensywność zabudowy 

 

Maksymalna wysokość zabudowy (m) 

 

Maksymalny udział powierzchni zabudowy (%) 

 

Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 

 

Grafiki pochodzą ze strony: https://blog.ongeo.pl/wskazniki-zagospodarowania-terenu  



Na co zwrócić uwagę – strefy 

planistyczne - ustalenia 

OZNACZENIE STREF 1SW, 5SW 2SW 3SW 4SW 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usług, teren komunikacji, teren 

zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren zieleni naturalnej 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

0,4 0,7 0,8 0,5 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
12,0 m 12,0 m 15,0 m 12,0 M 

Maksymalny udział 

powierzchni zabudowy 
40% 40% 40% 40% 

Minimalny udział 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

30% 30% 30% 30% 



Strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną – SJ 
OZNACZENIE STREF 1-4SJ, 6SJ, 10SJ-11SJ, 32-

33SJ, 35-37SJ, 41SJ, 44-

49SJ, 52-53SJ, 55SJ, 58-

59SJ 

7-9SJ 12-25SJ, 27SJ-31SJ, 

34SJ, 38SJ, 40SJ, 

42-43SJ, 50-51SJ, 

60SJ 

PROFIL PODSTAWOWY teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, teren komunikacji, 

teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej, teren zieleni naturalnej 

teren zieleni naturalnej 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
0,5 0,5 0,5 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
8,0 M 9,0 M 8,0 M 

Maksymalny udział powierzchni 

zabudowy 
40% 40% 40% 

Minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej 
30% 30% 30% 



Strefa wielofunkcyjna z zabudową 

zagrodową – SZ 

OZNACZENIE STREF 1-46SZ, 48-73SZ,75-83SZ, 85-

105SZ 

47SZ 

PROFIL PODSTAWOWY teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren 

akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren lasu, teren usług, teren 

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren 

wód, teren zieleni naturalnej 

teren lasu, teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren wód, teren zieleni 

naturalnej 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
0,5 0,5 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
15,0 M 15,0 M 

Maksymalny udział powierzchni 

zabudowy 
60% 60% 

Minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej 
30% 30% 



Strefa usługowa – SU 

OZNACZENIE STREF 1SU, 4SU, 9SU, 

12SU, 14SU, 16SU, 

20SU, 25SU, 27SU, 

30SU 

5-6SU, 

29SU, 31SU-

32SU 

2-3SU, 10-11SU, 

13SU, 15SU, 17SU-

18SU, 22-23SU, 

26SU, 28SU 

7SU, 21SU, 

24SU 

8SU 

  

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren składów i magazynów, teren zieleni 

naturalnej 

teren zieleni naturalnej 

  

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

0.5 0.7 0.5 0.8 0.5 

  

Maksymalna 

wysokość zabudowy 
8M 10M 8M 18M 12M 

  
Maksymalny udział 

powierzchni 

zabudowy 

50% 50% 50% 50% 40% 

  
Minimalny udział 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

30% 30% 30% 30% 30% 

  



Strefa gospodarcza – SP 
OZNACZENIE STREF 4SP 

PROFIL PODSTAWOWY teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, 

teren infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren lasu, teren usług, teren wód, teren zieleni naturalnej 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
0,5 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
15,0 m 

Maksymalny udział powierzchni 

zabudowy 
40% 

Minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej 
30% 



Strefa produkcji rolniczej – SR 
OZNACZENIE 

STREF 

56SR, 62SR, 66SR, 

68-69SR, 71SR, 
50-51SR, 

3-6SR, 10SR, 13-

29SR, 34-37SR, 

39SR, 41SR, 43-

44SR, 48-49SR, 

63-64SR, 72SR, 

74SR 

1-2SR, 7-9SR, 

11-12SR, 38SR, 

40SR, 42SR, 45-

47SR, 52-55SR, 

57-61SR, 65SR, 

67SR, 70SR 

73SR 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i 

obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

 Teren rolnictwa z 

zakazem zabudowy, 

teren biogazowni, 

teren elektrowni 

słonecznej, teren zieleni 

urządzonej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, 

teren wód 

teren rolnictwa z 

zakazem zabudowy, 

teren biogazowni, 

teren zieleni 

urządzonej, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren 

wód 

teren rolnictwa z 

zakazem zabudowy, 

teren zieleni 

urządzonej, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren 

wód 

teren rolnictwa z 

zakazem zabudowy, 

teren elektrowni 

słonecznej, teren 

zieleni urządzonej, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

teren biogazowni, 

teren zieleni 

naturalnej, teren 

lasu, teren wód 

  

  

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

15,0 m 15,0 m 15,0 m 15,0 m 
15,0 m 

  

Maksymalny udział 

powierzchni 

zabudowy 

50% 50% 50% 50% 
50% 

  

Minimalny udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

30% 30% 30% 30% 30% 



Strefa infrastrukturalna – SI 
OZNACZENIE 

STREF 
1 – 8SI 

  

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren zieleni urządzonej, teren zieleni naturalnej 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

- 

  

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

- 

  

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

- 

  

Minimalny 

udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

20% 



Strefa zieleni i rekreacji – SN 
OZNACZENIE 

STREF 
1SN 2-9SN, 

11SN, 

16SN, 18SN 

  

10SN, 

12SN, 14SN 

13SN 15SN 

20SN 

17SN 19SN 

PROFIL 

PODSTAWOWY 
teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, 

teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren usług 

sportu i 

rekreacji, 

teren usług 

turystyki, 

teren zieleni 

naturalnej 

teren usług 

sportu i 

rekreacji, 

teren usług 

kultury i 

rozrywki, 

teren usług 

turystyki, 

teren zieleni 

naturalnej 

  

teren zieleni 

naturalnej 

teren usług 

sportu i 

rekreacji, 

teren zieleni 

naturalnej 

teren zieleni 

naturalnej, 

teren lasu 

teren usług 

sportu i 

rekreacji, 

teren usług 

kultury i 

rozrywki, 

teren usług 

turystyki, 

teren zieleni 

naturalnej, 

teren lasu 

teren usług 

zdrowia i 

pomocy 

społecznej, 

teren zieleni 

naturalnej, 

teren lasu 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

0,3 - 

  

- - - - 0.8 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

4 M - 

  

- - - - 18M 

Maksymalny 

udział 

powierzchni 

zabudowy 

20% - 

  

- - - - 50% 

Minimalny udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej 

50% 50% 

  

50% 50% 50% 50% 50% 



Strefa cmentarzy – SC 
OZNACZENIE STREF 1SC-7SC 

PROFIL PODSTAWOWY teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren usług kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, teren lasu 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

- 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

- 

Maksymalny udział 

powierzchni zabudowy 

- 

Minimalny udział 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

60% 



Strefa górnictwa – SG 
OZNACZENIE STREF 1-2SG 

PROFIL PODSTAWOWY teren górnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury 

technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urządzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

wód 
Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
- 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
- 

Maksymalny udział 

powierzchni zabudowy 
- 

Minimalny udział 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

- 



Strefa otwarta – SO 
OZNACZENIE STREF 1- 6SO, 8SO, 11 – 27SO 7SO, 10SO 9SO 

PROFIL PODSTAWOWY teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód, teren komunikacji, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urządzonej teren elektrowni słonecznej, teren 

biogazowni, teren zieleni urządzonej 

teren biogazowni 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
- 0,5 0,5 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
- 12,0 m 12,0 M 

Maksymalny udział 

powierzchni zabudowy 
- 50% 50% 

Minimalny udział 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

- 40% 40% 



Strefa komunikacyjna – SK 

OZNACZENIE STREF 1SK, 2SK 
PROFIL PODSTAWOWY teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, teren drogi 

głównej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji 

wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obsługi komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

PROFIL DODATKOWY teren drogi zbiorczej, teren zieleni urządzonej, teren zieleni naturalnej 

Maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

- 

Maksymalna wysokość zabudowy - 

Maksymalny udział powierzchni 

zabudowy 

- 

Minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej 

- 



Prognoza oddziaływania na środowisko 

projektu Planu Ogólnego Gminy Wyryki 

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziaływań na 

środowisko ustaleń projektu planu ogólnego, określenie rozwiązań 

eliminujących, ograniczających lub kompensujących negatywne 

oddziaływania na środowisko oraz w miarę potrzeb przedstawienie 

rozwiązań alternatywnych do rozwiązań zawartych w projektowanym 

dokumencie. 



ETAP NABORU WNIOSKÓW 

W terminie od 09.12.2024 r. do 09.01.2025 r.  trwał nabór 

wniosków dot. aktu planowania przestrzennego.  



NABÓR c.d. 

W terminie naboru złożonych zostało:  

- 42 wnioski od mieszkańców, właścicieli nieruchomości i 

firm; 

- 13 wniosków od instytucji; 

 

Złożonych zostało również 6 wniosków po terminie naboru 

– od 25.02 do 03.11.2025 r. 

 

Sposób rozpatrzenia i uzasadnienie decyzji zostały 

opublikowane w „Wykazie wniosków do planu ogólnego”. 



Opiniowanie i uzgadnianie 

Etap opiniowania i uzgadniania rozpoczęty został w 

terminach: 

• 29.08.2025 (przerwane); 

• 05.09.2025  

• 10.12.2025 

 

Zgodnie z art.13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przesłano 

Plan Ogólny Gminy Wyryki do 35 instytucji.  

 



Opiniowanie i uzgodnienie 



Najważniejsze zmiany wynikające z pierwszego 

etapu opiniowania i uzgodnień 

• Określono szerokość pasa technologicznego od linii energetycznych i 

wskazano obowiązujące ograniczenia w zagospodarowaniu na tych 

terenach; 

• Wyznaczono strefy ochronne od cmentarzy; 

• Wyznaczono 2 strefy górnictwa na terenie złoża (1SG i 2SG); 

• Usunięto cześć pierwotnie uwzględnionych stref zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wyznaczonych na 

wniosek; 

• Usunięto ze stref 34SR i 71SR profil dodatkowy teren elektrowni 

wiatrowej (RDOŚ); 

• Zwiększono dopuszczalną wysokość zabudowy w strefach SZ i SR z 

12 metrów do 15 metrów; 

 



Najważniejsze zmiany wynikające z 

ponownego opiniowania i uzgodnień 

• Usunięcie z całego obszaru Gminy Wyryki stref z profilem 

dodatkowym teren elektrowni wiatrowej (Centralne Wojskowe 

Centrum Rekrutacji); 

• Skorygowany strefy na podstawie uwag Lasów Państwowych 

Nadleśnictwo Włodawa; 

• Korekta przebiegu linii energetycznych; 

• Zmiana strefy na działce, na której zlokalizowana jest stacja pomp; 

• Zmiana stref produkcji rolniczej na strefy otwarte w sołectwie 

Kaplonosy-Kolonia; 



Instrukcja pobierania i otwierania 

Planu Ogólnego  

Weryfikacja w przeglądarce danych planistycznych:  

 

https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/ 



DZIĘKUJEMY 


